UCHWALA NR XXI11/151/16
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE
z dnia 6 kwietnia 2016 roku

w sprawie zmian wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Glowna na lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, 1045, 1890) art. 21 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U z 2014 r., poz. 150; Dz.U z 2015 r. poz. 1322,
1777; Dz.U z 2016 r. poz. 8) Rada Miejska w Glownie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Dokonuje si¢ zmian w tresci zalacznika nr 1 oraz w tresci zalgcznika nr 2 do
Uchwaty nr LX /438/14 z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gtowna i nadaje si¢ im
brzmienie stanowigce odpowiednio zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glowna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Glownie

Magdalena Szajder



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XX111/151/16
Rady Miejskiej w Glownie

z dnia 6 kwietnia 2016 r.

PIECIOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA GLOWNA

NA LATA 2014 - 2018

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina, zaspokaja takze potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Do realizacji powyzszego celu Gmina
przyjmuje nastepujacy program gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§1.

Stan techniczny oraz prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy:
Stan zasobow mieszkaniowych Gminy

ROK 2014 (stan na 01.02.2014r)

a. Lokale stanowigce wlasno§¢ Gminy
- Tlos¢ lokali — 331
- Laczna powierzchnia lokali — 10698,85 m?
w tym:
b. Lokale mieszkalne
Ilos¢ lokali — 314
powierzchnia lokali — 10175,15 m?
c. Lokale socjalne
Ilos¢ lokali — 17
powierzchnia lokali — 523,80 m?

Prognoza wielko$ci zasobéw mieszkaniowych

Wykonanie ekspertyzy technicznej oraz optacalnosci remontow budynkow przy ulicach:
Piaskowa 3, Mita 6, Mita 10, Zagajnikowa 8/10, Zakret 1.

Po wykonaniu niezbgdnych ekspertyz budynkéw planowane rozpoczecie remontdéw (Zakret 1,
Mita 10).

Remont Wojska Polskiego 33 - naprawa lub rozbiorka wykuszy od strony ulicy i podworka.
Wykonanie kottowni na ul. Sowinskiego 3 do lokalu nr 4.

Wykonanie instalacji sanitarnych Swoboda 47 1 47 a.

ROK 2015 (stan na 31.12)
a. Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy
Ilos¢ lokali — 329
b. lokale socjalne
Ilos¢ lokali — 17
Sposoby realizacji zamierzen:



=

Wylaczenie z eksploatacji lokali budynku przy ul. Spacerowa 4

2. Ustalenie lokalizacji Wykonanie projektu na budowe¢ budynku
komunalnego na co najmniej 20 lokali, uzyskanie pozwolen na
budowe

3. Sprzedaz 5 lokali

4. Przeprowadzenie lokatoréw z ul. Swoboda 27 (2 lokale

ROK 2016 (stan na 31.12)
a. Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy
[los¢ lokali — 322
b. Lokale socjalne
Ilos¢ lokali — 17
Sposoby realizacji zamierzen:
« Likwidacja budynku przy ul. Zagajnikowej 8-10
o Sprzedaz 4 lokali
« Rozpoczecie budowy budynku komunalnego.
« Ustalenie lokalizacji budynku socjalnego na co najmniej 20 lokali.
« Wykonanie projektu oraz uzyskanie niezb¢dnych pozwolen.

ROK 2017 (stan na 31.12)

a. Lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy
Ilo$¢ lokali — 332
b. lokale socjalne
Ilos¢ lokali — 17
Sposoby realizacji zamierzen:
1. Rozbiorka budynku przy ul. Piaskowej 3 (- 10 lokali)
2. Sprzedaz 3 lokali
3. Budowa budynku socjalnego na co najmniej 20 lokali socjalnych.

ROK 2018 (stan na 31.12)

a. Lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy
Ilos¢ lokali — 348
b. lokale socjalne
Ilos¢ lokali — 37
Sposoby realizacji zamierzen:
1. Rozbioérka budynku przy ul. Mitej 10
2. Sprzedaz 4 lokali
3. Remont budynkow wynikajacy z zalecen przegladéw corocznych.

§ 2.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podziatem na kolejne lata zostal opracowany w postaci zatacznika Nr 1 do Programu.



§ 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

ROK 2014 -5 lokali
ROK 2015 - 5 lokali
ROK 2016 - 5 lokali
ROK 2017 — 5 lokali
ROK 2018 - 5 lokali

Kroétki opis planowanej sprzedazy.

Srednia sprzedaz lokali w latach 2004 — 2008 wynosita 4,8 lokali w roku.
W roku 2004 sprzedano 5 lokal, w 2005 5 lokali, w 2006 6 lokali, w 2007 3
lokale, a do 01.10.2008r gmina sprzedata 5 lokali.

Do planowania sprzedazy przyjeto srednig z ostatnich 5 lat tj 5 lokali na rok.
Obecnie sprzedaz lokali realizowana jest w oparciu o Uchwale Rady Miejskiej
w Glownie Nr XXVIII/266/05 z dnia 30.03.2005r i zmienionej Uchwalag NR
XIV/98/07 z dnia 20.10.2007r w sprawie ustalenia zasad sprzedazy na rzecz
najemcow samodzielnych lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miasta Glowna

Na dzien 11.02.2014r do sprzedazy przeznaczone sa 44 lokale w budynkach
wielorodzinnych, ktoére spetniajg kryteria okreslone w/w uchwale. Sg to
budynki, w ktorych wystepuja wspolnoty mieszkaniowe.

§4
Zasady polityki czynszowej.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przy ustaleniu stawek
czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uwzglednia sie:
- koszty administrowania
- koszty zwigzane z eksploatacja budynkow i lokali.
Wplyw na koszty eksploatacji ma standard wyposazenia lokali 1 budynkéw w urzadzenia
techniczne i instalacje.
Czynnikami obnizajacymi stawki czynszu sa w szczegdlnos$ci:
" mieszkanie bez instalacji wodnokanalizacyjnej

mieszkanie bez instalacji C.O.

mieszkanie bez instalacji C.W.U.
Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i mieszkalnego ustalana
jest na podstawie
Zarzadzenie Burmistrza Gtowna.

§5

Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Administracj¢ zasobami mieszkaniowymi gminy prowadzi Miejski Zaktad Komunalny w
Gtlownie, ktory zgodnie ze swoim statutem realizuje uchwale Rady Miejskiej Miasta Gtowna.



(Nr XXV/178/12 z 28 marca 2012 w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych i
socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gtowna. )
W cze$ci zasobow mieszkaniowych gminy wystepuja wspolnoty mieszkaniowe, ktore
posiadaja zarzad.
Wspolnoty mieszkaniowe, ktorymi administruje Miejski Zaktad Komunalny w Glownie.
wystepuja w budynkach zlokalizowanych przy ulicach:

- Stowackiego 12

- Kopernika 25
- Kopernika 33D
- Swoboda 8

Gmina posiada takze 3 lokale we Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. Skokowskiego 10
Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy w budynkach nie objetych
wspolnotami, oraz w budynkach, w ktoérych wystepuja wspolnoty mieszkaniowe,
przedstawiona jest w tabeli Nrl

Jest to stan na dzien 11.02.2016r

e Rok
Wyszczegblnienie 11.02.2014
) ogolem 57
Liczba
r 1 0,
budynkow whasnodé Gmina 100% 51
Wspdlnoty 6
ogolem 331
Liczba lokali mieszkalnych lokale mieszkalne 270
(whasnos¢ Gminy) lokale socjalne 17
Lokale w budynkach 44
Wspdlnot Mieszkaniowych
Ogolem 10698,95
Powierzchnia lokali W budynkach ogélem 8648,06
mieszkalnych w m? gdzie whasnos¢ [ oo o 812426
(wlasno$é Gminy) gminy stanowi i
100% socjalne 523,8
W budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych 2050,89
Liczba lokali w budynkach | °g%tem 198
objetych wspolnotami wlasno$¢ gminy 44
mieszkaniowymi -
osoby fizyczne 154

Tabela Nr1



§6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Finansowanie kosztow prowadzenia gospodarki mieszkaniowej Gminy nalezy podzieli¢ na:

- koszty prowadzenia zarzadu 1 administrowania zasobami mieszkaniowymi

- Dbiezaca eksploatacja i konserwacja

- planowane remonty i modernizacje

- inwestycje

Gtownym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 - 2018 sg
przychody z czynszow i dotacje z budzetu Gminy.

Dodatkowym zrodlem finansowania mogg by¢ $rodki pozyskane z budzetu panstwa lub
z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

Przychody uzyskane ze stawek czynszowych przeznaczone sg na koszty prowadzenia zarzadu
oraz biezaca eksploatacje¢ 1 konserwacje.

Planowane remonty, modernizacje i inwestycje finansowane sg z budzetu Gminy jako dotacja.

§7

Planowane wydatki

1. Koszty biezace eksploatacji:

ROK 2014 — 380.000zt

ROK 2015 — 380.000zt

ROK 2016 — 390.000zt

ROK 2017 — 390.000zt

ROK 2018 — 400.000zt

2. Koszty remontow 1 modernizacji.
ROK Srodki pozyskane Srodki z Budzetu Gminy. Razem
2014 70.000 100.000 170.000
2015 70.000 200.000 270.000
2016 80.000 100.000 180.000
2017 80.000 200.000 280.000
2018 80.000 200.000 280.000




3. Wydatki inwestycyjne

ROK Srodki pozyskane Srodki z budzetu Gminy Razem

2014

2015

2016

2017

2018

§8
Czes¢ opisowa

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy ma
na celu:
1. Zapewnienie mieszkania dla os6b niezamoznych, zamieszkujacych w zlych
warunkach lub w ogdéle nie majacych mieszkania
2. Administrowanie zasobami mieszkaniowymi nalezagcymi do Gminy.
3. Utrzymanie posiadanego zasobu mieszkaniowego w stanie technicznym,
umozliwiajacym bezpieczng eksploatacje.
Poprawe stanu technicznego budynkow.
Zmiang standardow jakosciowych budynkow
6. Tworzenie zasad finansowych, ktore pozwola na pelne pokrycie, z oplat
czynszowych, wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych
Gminy.

oA~

Ad. 1 Zapewnienie mieszkan dla 0sob wymienionych w pkt. 1 realizowane jest w oparciu o

Uchwale XXV/178/12 z dnia 28 marca 2012 w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych 1 socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Glowna.

Ad. 2 Administracj¢ zasobow mieszkaniowych Gminy prowadzi Miejski Zaktad Komunalny
w Glownie, ktory zgodnie ze swoim statutem realizuje uchwal¢ Rady Miejskiej Miasta
Gtowna Nr XXV/178/12 z dnia 28 marca 2012 w sprawie zasad wynajmu lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowych zasobow Gminy) Koszty administrowania pokrywane s3 z optat
czynszowych. Dodatkowym zrédltem finansowania moga by¢ $rodki pozyskane z budzetu
Gminy.

Ad. 3 W celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji zasobéw mieszkaniowych prowadzona
jest biezaca konserwacja oraz dziatania majgce na celu usuwanie awarii w lokalach
I budynkach.



Eksploatacja, konserwacja i likwidowanie awarii nalezy do zadan administratora
1 finansowane jest ze srodkéw pochodzacych z optat czynszowych. W celu biezacej kontroli
stanu technicznego przeprowadzane sg coroczne przeglady budowlane.

Co pig¢ lat wykonywane sg przeglady budowlane, ktore dajg obraz stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych i s3 podstawa do opracowania planéw remontow, w ramach
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Glowna.

Ad. 4 W celu utrzymania stanu technicznego zasobow mieszkaniowych, na odpowiednim
poziomie, prowadzone sg remonty budynkow i lokali mieszkalnych. Remonty organizowane
1 prowadzone s3 przez administratora na bazie wtasnych stuzb technicznych lub zlecane.
Planowanie remontéw prowadzi si¢ w oparciu o przeglady jednoroczne i pigcioletnie
budynkow.

Proponowany zakres remontdw przedstawiany jest przez administratora do piecioletniego
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowych gminy, ktory przyjety jest do realizacji
na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Glownie.

Finansowanie remontéw i modernizacji odbywa si¢ w formie dotacji ze $rodkow
pochodzacych z budzetu gminy lub ze srodkéw pozyskanych z innych zrodet.

Ad. 5 Zmiana standardow jakos$ciowych budynkéw ma na celu kompleksowa poprawe
warunkow mieszkaniowych, sanitarnych i technicznych oraz ,,odmlodzenie” zasobow
mieszkaniowych gminy.

Realizacja tego zadania wymaga dziatan planowych, ktére wynikaja z oceny stanu
posiadanych zasobow i mozliwosci finansowych gminy.

Realizujagc plan poprawy standardow jakoSciowych, nalezy =zalozy¢ likwidacje tych
budynkéw, ktére w ocenie wynikajacej z przegladow piecioletnich, nie rokujg naprawy
gwarantujacej dlugotrwala uzywalnos$¢, lub naklady finansowe na ich remonty, sa
nieuzasadnione z przyczyn ekonomicznych.

Wiaze si¢ to z polityka dotyczaca zasad wynajmu lokali mieszkalnych w budynkach
przewidzianych do likwidacji. Budynki takie nalezy nie zasiedla¢ nowymi lokatorami.
Budynki przewidziane do modernizacji, w celu poprawy standardéw jakosciowych, nalezy
wytoni¢ z budynkéw, ktére zlokalizowane sg przy ulicach posiadajacych kanalizacje 1 sie¢
wodociaggowa. Konstrukcja tych budynkow powinna gwarantowa¢ dluga uzywalno$¢ po
wykonaniu remontéw 1 modernizacji.

Remonty i modernizacje proponuje si¢ planowa¢ w okresie pigcioletnim obowigzywania
programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Alternatywa dla remontdw 1 modernizacji jest budowa nowych mieszkan.

Ad. 6 Prowadzenie polityki czynszowej w sposob umozliwiajgcy przesunigcie cig¢zaru
finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi na mieszkajacych w nich mieszkancow,
w stopniu odpowiednim do mozliwosci lokatorow.



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX111/151/16
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 6 kwietnia 2016 r.

Plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na

kolejne lata

ROK 2014
Naktady na
Plan wykonanych
Lp.| Adresbudynku remontow w 2014r remonty w 2014 { kwoty
brutto}
1. |Swoboda 47 i47a Wykonanie instalacji sanitarnych 11.278,00 zt
2. |Sowinskiego 3 Budowa kottowni dla lokalu wraz z instalacja CO w lokalu
. o . 19.393,00 zt
nr 4 Pani Gorzkiewicz Bozeny
3. |Dworska 2 Wymiana okna, docieplenie 3 $cian budynku
7.670,00zt
4. |Swoboda 18 Wykonanie schodéw zewngtrznych na gor¢ remont $ciany
szczytowej 6.816,00zt
5. |Lesna4 Dokonczenie termomodernizacji budynku
13.562, 00 zt
6. |Czackiego 3 Wymiana czgsci okien, dokonczenie termomodernizacji
9.838,00zt
7. |Narutowicza 8-10 | Budowa szaletu
6.724,00z1
8. |Zagajnikowa 8-10 |Wymiana papy dachowej i rynien
7.296,00z1
9. |[Swoboda 24 Wymiana okien
6.427,00zt
10. |Wojska Polskiego 4 |Wymiana okien
4.899,00z1
11. |Wojska Polskiego |Wymiana okien
30/32 4.929,00
12. |Zgierska 1 Wymiana okien
5.516,00zt

RAZEM w 2014r

104.348,00 zt




ROK 2015

Plan Naktady na
Lp. Adres budynku remontow w2015 remonty w 2015
( kwoty brutto)
1. [Narutowicza 8/11 Doprowadzenie do lokali instalacji wodno -
kanalizacyjnej 22.230,2674
2. | Sowinskiego 3 Budowa komorki dla lokatorki Bozeny Gorzkiewicz
6.124,48z1
3. [Piaskowa 3 Odbudowa szaletu 22.665.52 71
4. Zakret 1 Odbudowa szaletu, wymiana cze$ci okien w budynku 16.004.76 71
518 19 P ie dach
pacerowa okrycie dachu papa 19.102.6521
6 |Sikorskiego 5 Doprowadzenie do lokali instalacji wodno - I
kanalizacyjnej 21.088,82 2
7. |Wojska Polskiego 33 |Rozbidrka wykuszy ,uzupelnienie tynkéw ,naprawa "
fundamentow 12.034,482
8. |Wojska Polskiego 30- |P ie dach t 1
320JS a Polskiego okrycie dachu papa termozgrzewalna 22,544,121
9. |Le$na 2/4 Pokrycie dachu papa termozgrzewalng 12.232.8821
RAZEM w 2015r
154.027,97z}
ROK 2016
Przewidywane naktady
Plan planowanych
Lp.| Adresbudynku remontow w 2016r remontow w ZQ 16r
(kwoty wynikaja z

kosztorysu kwoty brutto)

1. [Sowinskiego 3

Udziat w projekcie i wybudowaniu kanalizacji dla lokatorki

Bozeny Gorzkiewicz 5.000,00zt
2 |Loédzka 7 Doprowadzenie do budynku wody 5.000.00zt
3. |Spacerowa 4 Rozbiodrka spalonego budynku 25 000.00zk
4. |Swoboda 14i 18  |Doprowadzenie do lokali wody i kanalizacji 25.000.00zt

5. |Zabrzeznianska 35 | P ie dach t 1
abrzeznianska okrycie dachu papa termozgrzewalna 15.000,0021

6. |Narutowicza 8§-12 (P ie dach t 1
arutowicza okrycie dachu papa termozgrzewalna 10.000,001

7 |Gtoéwna 18 Naprawa poszycia $cian zewngetrznych wraz z ich

15.000,00zt

malowaniem, naprawa §cian fundamentowych

RAZEM w 2016r

100.000,00z1




ROK 2017

Przewidywane naktady

Plan planowanych
Lp.| Adresbudynku remontow w 2017 remontow w ZQ 17r
(kwoty wynikaja z
kosztorysu kwoty brutto)
1. |Sikorskiego Sc Wykonanie termomodernizacji budynkéw, remont dachu.
2. |Spacerowa 19 Remont poszycia Scian zewngtrznych wraz z malowaniem.
RAZEM w 2017r
ROK 2018
Przewidywane naklady
Plan planowanych
Lp.| Adresbudynku remontow w 2013r remontow w ZQ 13r
(kwoty wynikaja z
kosztorysu kwoty brutto)
L |Zacisze 15 Remont poszycia Scian zewngtrznych wraz z malowaniem
Remont dachu.
2. |Zabrzeznianska 35 | Termomodernizacja $cian zewnetrznych budynku, remont
klatki schodowe;j.
3.

RAZEM w 2018r




