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RADY MIEJSKIES W GLOWNIE

w sprawie uchwalena studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Glowna

Na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy z dmia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.Nr 15 z 1999r. poz. 139,) w wykonaniu Uchwaly Nr 177/XXXIV/96
Rady Miasta Glowna z dnia 19 grudnia 1996r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Glowna - Rada
Miejska w Glownie

uchwala co nastgpuje :

§ 1
Uchwali¢ ,,Studum uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestmenhego miasta

Glowna”, zwane dalej ,,Studium”, obejmnjace tekst stanowigcy zatacznik nr 1 i plansze
w skali 1:5000 stanowiacg zatacznik nr 2 do uchwaly.

§ 2
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Glowno.

2. Zobowigzuje Zarzad Miasta Glowno do stosowania ,,.Studium” jako podstawy dla dalszych
prac planistycznych na obszarze miasta Glowno.

§ 3

Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Nﬁejskim w Glownie
ul. Miynarska 15 i wchodzi w Zycie z dniem jej ogloszenia.
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4. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

4.1 Polozenie na tle wielkoprzestrzennych jednostek

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski wykonanego przez J.
Kondrackiego, miasto Gtowno lezy w zasiegu jednostki Wzniesienia t.édzkie, ktére
wchodzg w sktad makroregionu Wzniesienia Pofudniowomazowieckie. Obszar ten,

na potnoc i zachdd opada on wyraznie stopniami, ku wschodowi obniza sie w strone

doliny’ Rawki.

4.2 Rzezba terenu

Obszar miasta charakteryzuje sie urozmaicong rzezba. Roznica wysokosai
wynosi 28m. Najwyzej pOlozony punkt ﬁ48m.np'm. znajduje sie w potudniowe,
granicznej czesci miasta, natomiast najnizej potozony 120m.npm. wystepuje w
dolinie rzeki Mroga w pdinocnej czeéci miasta.. Spadki terenu na wigkszosci
obszaru nie przekraczajg 5%, w przewadze sg to spadki do 2%. Wigksze spadki 5 -
8% (miejscami powyzej) wystepujg w strefie krawedzi , gtéwnie w potnocnej czesci
terenu. |

Gtdwnym elementem rzezby na terenie miasta sg gteboko weciete i dobrze
wyksztatcone doiiny.rzek Mrogi i jej doptywéw Mrozycy i Brzusni. Dolina rzeki Mrogi
Wcigta jest na gleboko$é od 3 do 10m. Krawedzie ograniczajgce doline
i ‘Charakteryzujg sie duzymi spadkami - 8% g nawet powyzej, wysoko$é wzgledna
Krawedzi dochodzi do 10m. Koryto rzeki w potnocnej czedci jést uregulowane, w
centralneg;j i pofudniowej ma charakter naturainy. Na rzece zbudowane sg dwa
zalewy, jeden w pofudniowej czesci miasta g drugi w centralnéj,

Dolina rzeki Mrozycy o kierunku potudnikowym, weieta jest na gtebokosé 5 -
10m. Od strony wschodniej doline ogranicza krawed? o wysokosci 5 - 10m ; od
strony Zachodniej wystepuje zbocze o Zroznicowanym nachyleniu i do§é znacznym -
przeksztatceniy w sgsiedztwie terendw Zainwestowania. W potudniowym biegu rzeki
Powyzej ulicy Sosnowej zbudowany jest zalew. Na potudnie od zalewu, koryto rzeki
ma charakter naturalny, potnocny odcinek do ujscia do rzeki Mrogi jest

uregulowany_
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Rzeka Brzusnia ptyngca z potudniowego wschodu, wyksztatcita doling o wysokoéci
zboczy 2 - 5m. Koryto rzeki jest uregulowane, a w dolnym odcinku zakryte. Rzeka

Brzusnia uchodzi do rzeki Mrogi w centralnej czesci miasta.

4.3 Grunty

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwane;
Antyklinorium Kujawsko - Pomorskim. Podfoze budujg tu utwory czwartorzedowe,.
glownie pleistocenskie i w mniejszym stopniu holocenskie..

Wystepujgce tu utwory pleistocenskie to:

- grunty sypkie, $redniozaggszczone akumulacji lodowcowej - piaski w przewadze
Srednioziarniste, z domieszka lub soczewkami zwirow. Grunty te wystepujg na
terenach potozonych na zachod od rzeki Mrozycy i dolnego odcinka rzeki Mrogi.

- grunty sypkie, sredniozaggszczone akumulacji wodnolodowcowej - piaski w
przewadze drobne z lokalnymi przewarstwieniami pytéw i glin pylastych o |
konéystencji twardoplastycznej na gtebokosci 8 - 10m.Obszar wystepowania tych
. gruntéw to teren potozony miedzy doling Brzusni a doling Mrozycy.

- grunty spoiste o konsystencji potzwartej i twardoplastycznej lokalnie plastycznej -
gliny, gliny piaszczyste, rzadziej piaski gliniaste czesto przewarstwione gruntami
sypkimi zageszczonymi - piaskami réinoziarnistymi przewaznie nawodnionymi.
Grunty te wystepujg na terenach pétnocnych i wschodnich do doliny Brzuéni oraz
wyspowo w rejonie kolei miedzy ul. Sosnowsg i Zachodnig,

Obszary zbudowane z utwordw pleistocenskich posiadajg na ogdét dobre
warunki budowlane; grunty tu wystgpujace nadajg si¢ do bezposredniego
posadowienia. No$nos¢ gruntéw moze ulegaé obnizeniu, co uwarunkowane jest
wzrostem ich zawodnienia czy zawilgocenia.

Utwory holocenskie to torfy, mady i piaski akumulacji rzecznej w dolinach rzek
Mrogi, Mrozycy i Brzusni, oraz piaski, piaski gliniaste i namuty deluwialne w zasiggu
dolinek bocznych. Grunty te charakteryzujg sie duzg zmiennoscig wtasnosci fizyczno
- iechanicznych i obnizong nosnoscig, co decyduje o niekorzystnych warunkach

budowlanych.
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4.4 Wody

- Wody powierzchniowe
Teren miasta znajduje sie¢ w zasiegu zlewni rzeki Mrogi, prawostronnego

doptywu Bzury. Potudniowo wschodnig cze$¢ obszaru odwadnia rzeka Brzusnia -
prawostronny doptyw Mrogi, a potudniowo zachodnig - rzeka Mrozyca lewostronny
doptyw Mrogi. Tereny pétnocne odwadniane sg bezposrednio do rzeki Mrogi. Dolinki
boczne uchodzace do wyzej wymienionych rzek, odprowadzajg wody(okresowo. wW
zasiegu dolin wystepujg lokalne podmoktosci utrzymujgce sie przez znaczng czeéé
rokuy, jak rowniez okresowe zalewy powodziowe. Brak danych o zasiegu zalewow; z
uzyskanych informacji wynika, ze zalewy wystepuja w centralnej czesci miasta w
rejonie ujécia Mrozycy do Mrogi i dolinie Brzusni.

Na rzece Mroga utworzone sg dwa zalewy; Zalew Mrozyczka w centraingj
~ czeéci miasta i drugi w gornym biegu rzeki w potudniowej czeéci miasta. Niewielki
- zalew jest takZze na rzece Mrozyca na potudnie od ulicy Sosnowe;j.
Czysto$¢ wod w rzekach po uruchomieniu oczyszczalni utrzymuje sie na

poziomie Il klasy .

- Wody gruntowe ,

Wody gruntowe na terenie opracowania wystepuja na zréznicowanych
glebokosciach. Potozenie oraz wystepujgce tu grunty réznicujg teren na dwie strefy
o odmiennych warunkach wodnych. W strefie pierwszej znalazly sie tereny z
gruntami o Sredniej (piaski) i dobrej przepuszczalnoéci (zwiry) oraz grunty
pc')#przepuszczaine (torfy i namuty). Wystepuja tu wody o zwierciadie swobodnym na
glebokosci plytszej niz 0,5m. do glebiej niz 10m ppt. Na wigkszo$ci tych terenow
poziom wody gruntowej ksztattuje sie na gtebokosci wiekszej niz 3m. W zasiegu
dolin wody gruntowe wystepujg plytko, ptycej niz 1,00m ppt. i charakteryzujg sie
znaczymi wahaniami okresowymi.

W strefie drugiej znalazly sie tereny o podiozu zbudowanym z gruntow
pAtprzepuszczalnych (glin) z lokalnymi przewarstwieniami gruntéw
érednioprzepuszczafnych (piaskow). Brak tu jednolitego zwierciadta wod
gruntowych. Ich poziom zalegania jest zréznicowany i wigze sie z przewarstwieniami

piaskow. Plytszy poziom, to wody przypowierzchniowe, matozasobne i okresowo
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izanikajgce, bezpoérednio uzaleznione od opadow atmosferycznych. Wody
Egruntowe z wiekszych gtebokosci charakteryzuja sig znaczng zasobnoscig i
‘wiekszym ci$nieniem hydrostatycznym. Generalnie na tym terenie poziom wody
gruntowej ksztattuje sie gtebiej niz 2,5m ppt. Lokalnie wystepujg ptytsze wody |

sgczenia $rodglinowe.

14.5 Klimat
’ T

Wedtug E. Romera ,Regiony klimatyczne”, Gtowno lezy w obrebie typu
klimatow - w krainie ,Warszawskiej". Srednia roczna temperatura wynosi 7.3°C .
Wilgotnosc wzgledna (srednia roczna) 80 do 82%. Warto$¢ opadu - $rednio w roku -
540mm, najczesciej wiejace wiatry z sektora zachodniego stanowig 40% wszystkich
" notowan wiatru.

W warunkach klimatu lokalnego wystepuja dos¢ istotne roéznice
spowodowane wplywem czynnikéw lokalnych jak: rzezba terenu, poziom wod
éﬁ"’gruntowych, pokrycie szatg roslinna, Zréznicowanie warunkéw termicznych |
i pomiedzy dolinami rzek a terenami wyniesionymi moze osiggng¢ 4° C, wilgotnosé
wzgledna wyzsza w dolinach o 4 - 5%, jak réwniez wigksza jest czestotliwodC
i wystepowania mgiet w dolinie niz na terenach wyniesionych. Natomiast szata
- ro$linna, w tym przypadku - znaczne powierzchnie lesne, wplywajg na zmniejszenie
- wahan temperatury i perkoéci wiatru oraz zwiekszenie wilgotnosci powietrza.

Na terenie miasta niekorzystne odchylenia klimatu lokalnego dla zabudowy
- mieszkaniowej wystepujg w obrebie dolin. Sg to obszary narazone na wystepowanie
chtodnego i wilgotnego powietrza oraz mgief. Sytuacje tg¢ pogarsza niewtasciwe
zagospodarowanie w obrebie doliny. Istniejace nasypy szosy, torow kolejowych oraz
zabudowa przemystowa i miejska w zasiegu doliny utrudniajg swobodny sptyw
powietrza. Fakt ten w zasadniczy sposéb wptywa na mozliwosci nawietrzania

miasta; doliny bowiem stanowig naturalne rynny sptywu powietrza.

4.6 Gleby

Gleby na terenie miasta charakteryzujg sie bardzo duzym zréZnicowanie'm,

zaroéwno pod wzgledem typu gleb jak i przydatnoéci rolniczej. Gleby o duzej i bardzo
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duzej przydatnosci rolniczej wystepujqw potnocno - wschodniej i wschodniej czesci
msasta na wschod od ulicy Bielawskiej i potnocny - wschod od doliny Brzusni.
:Najwiekszy udziat w powierzchni terenu majg tu gleby kiasy Il a i b oraz mniejszy
‘gleby klasy [V aib; niewielki udziat majg gleby klasy V i ll, $ladowo wystepuja gleby
klasy VI. W przewadze sg to gleby bielicowe i pseudobielicowe, w drugiej kolejnosci
gleby brunatne i stosunkowo niewielki udziat zaznacza sie gzarnych ziem
iwiasciwych i zdegradowanych.
: Pod wzgledem przydatnosci rolniczej przewaza kompleks 2 - pszenny dobry;
. znaczny udziat w powierzchni ma kompleks 4 - zytni bardzo dobr'y. Kompleks 5 -
“zytni dobry i 6 - zytni staby wystgpujg na niewielkich powierzchniach.
: Na pozostalym terenie, poza dolinami, wystepujg gleby niskiej jakosci, o
bardzo matej przydatnosci dla rolnictwa. Sa to gleby klasy V i VI, miejscami klasy V.
Pod wzgledem rolniczej przydatnosci, gleby te zaliczane sg do nastepujacych
- kompleksow 6 i 7 - zytni staby i najstabszy, fragmentarycznie kompleks 5 - zytni
‘dobry. W dolinach rzek wystepujg uzytki zielone 2 i 3 kompleksu, $rednie i stabe.
Wigksze powierzchnie tak klasy IV znajdujg sie w pothocnym odcinku rzeki Mrogi.

4.7 Roslinnosé

Na terenie miasta wystepuje bdgata szata ro$linna. Decydujg o tym duze
kompleksy lesne (wychodzagce poza granice miasta) na zachodzie i potudniu miasta
oraz zadrzewienia o charakterze Ieén)}m w obrebie zainwestowania.Sg to w
przewadze lasy sosnowe z domieszkg debu i brzozy, w wieku powyzej 40 lat, z
duzym udziatem drzewostanéw starszych w wieku 70 - 95 lat. Od strony
potudniowej i zachodniej tereny lesne sasiadujg z centraing dzielnicg miasta.
Osiedla z zabudowa na dziatkach le$nych wystepujg w zachodniej i potudniowe;
Czgsci miasta.

Wazng role w systemie przyrodniczym i krajobrazowym spetnia zielen

usytuowana w dolinach rzek. Sg to taki i pastwiska; w pétnocnym odcinku rzeki
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Arogi i potudniowym Brzusni wykorzystywane rolniczo, a w zasiegu terenow
'alnwestowama spetniajgce role zieleni miejskiej. Ponadto w obrgbie dolin
wystepuja sadrzewienia nadwodne charakteryzujace sie wysokimi walorami
srzyrodniczo krajobrazowymi. Szczegodlnie interesujgce zadrzewienia olchowe i
Slchowo - wierzbowe wystepuja w dolinach Brzusni i Mrozycy, w ich potudniowych
sdcinkach. Pozostata zieler to obsadzenia uliczne, zielen c_mentarna, ogrodow

srzydomowych i dziatkowych oraz znaczne powierzchnie sadow w potnocno -

wschodniej czesci miasta.

4.8 Walory przyrodniczo - krajobrazowe, tereny prawnie chronione

O walorach przyrodniczo - krajobrazowych obszaru miasta decyduja; duze
powierzchnie lesne oraz zadrzewienia o charakterze le$nym na terenach
‘zurbanizowanych, bogata rzezba terenu tj. gteboko wciete doliny rzek, towarzyszace
|m strome krawedzie oraz zbocza o réznym nachyleniu, rzeki i zbiorniki wodne,
52ieler'1 nadwodna. Te elementy zdecydowaly o wigczeniu przewazajgcej czg$ci
miasta do obszaréw chronionego krajobrazu. W zasiegu obszaréw chronionych
znalazta sie zachodnia i potudniowa cze$¢ miasta, a granice wyznacza ulica

Bielawska i pétnocne zbocze doliny Brzusni.
Na terenie miasta w péinocno - zachodniej jego czgéci znajduje sie rezerwat

lesny ,Zabrzeznia”. Z obiektéw chronionych wystepujg dwa pomniki przyrody; jeden

na Placu Wolnosci, drugi w potudniowej czesci miasta przy ulicy ¥ ddzkiej.

4.9 Degradacje $Srodowiska

Na terenie miasta zlokaﬁzowanych jest niespetna 30 obiektow ucigzliwych;
produkeyjno - ustugowych, przemystowo - sktadowych, bazy transportu i inne.
Wiekszo$¢é obiektéw zlokalizowana jest w potudniowej czesci miasta przy ulicy
t 6dzkiej, Sikorskiego i Kopernika. Sg to obiekty duze, mniejsze rozproszone sg po
calym miesécie. Obiekty te sg potencjalnym zrédtem zagrozen dla srodowiska w
zakresie zanieczyszczenia powietrza, wod i gruntu jak rowniez ucigzliwosci hatasu.
Ponadto lokalizacja tych obiektow jest kolizyjna ze wzgledu na przyrodniczo -

klimatyczne funkcje tych terenow. Za najbardziej kolizyjne nalezy uznac lokalizacje w
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! dollnle rzeki Mrogi - montownia samochodow i tereny przemystowo - skfadowe.

; Z|okalizowanie obiektow ucnqzllwych w dolinie rzeki, ktéra petni funkcje naturalnej
rynny, nawietrzajacej zurbanizowany obszar miasta, powoduje z jednej strony
przenoszenze zanieczyszczen do centralnych dzielnic miasta (w doét rzeki), z drugiej
strony stanowi przeszkodg dla naptywu czystego powietrza z gornego odcinka
doliny.

: Obiekty potozone w sagsiedztwie doliny stanowig takze zagrozenie
4 zanieczyszczen splywajacych do doliny. Poza potencjainymi zanieczyszczeniami
érodowiska, obiekty te powodujg kolizje z ochrong wartosci przyrodniczo -
krajobrazowych (dolina i jej sgsiedztwo, tereny lesne).

Zagrozeniem dla funkcji przyrodniczo - klimatycznych w zasiegu dolin oprocz

-'%:zabudowy przemystowo - sktadowej, jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w
. centrum miasta. Podkresla sie, ze obszar doliny jest terenem o niekorzystnych

-.jodchyleniach klimatu lokalnego, dodatkowo zabudowa ta stanowi przegrode dla
_lijéswobodnego sptywu powietrza.

| Z ucigzliwoséci komunikacyjnych nalezy wymienic kolej i droge krajowg t:0dz -

i

xi.;_f%Warszawa przechodzgcg przez centrum miasta.

B

i _Podstawowe uwarunkowania zagospodarowania-przestrzennego miasta Gtowna w

 zakresie ochrony i ksztattowania grodowiska przyrodniczego

Przyrodniczy uklad miasta oparty jest o system dolin rzek Mrowy, Mrozycy,
Brzusni i bezimiennych doptywdw bocznych oraz zieleni w postaci duzych obszaréw
lesnych, zieleni nadwodnej (tgki, pastwiska, zadrzéwienia), zieleni miejskiej i
ogrodow dziatkowych.
Doliny rzek peinig podstawowe funkcje w systemie ksztattowania
Srodowiska:
- hawietrzania terenéw zurbanizowanych
- Ciagow powigzan przyrodniczych . _
Powyzsze funkcje wymagaja zachowania terenéw otwartych i wy%qczenfa obszaru
dolin z zainwestowania kubaturowego. Zainwestowanie to stanowi przegrode
zarowno dla funkgji nawietrzania jak réwniez dla utrzymania ciggtosci pbwiqzah.

Dodatkowym argumentem za wylaczeniem zainwestowania kubaturowego z obszaru



22

'fiaolin sg hiekorzystne warunki budowlane oraz niekorzystne warunki klimatyczne |
'z‘f. '

"'_“zdrowotne.

. |stotnym elementem uwarunkowan jest ochrona warto$ci i walorow

'przyrodniczo - krajobrazowych. Reprezentuja je :

i - powierzchnie lesne

- zielen nadwodna : taki, pastwiska, zadrzewienia

% _ zielern miejska : parki, obsadzenia uliczne, zadrzewienia ogroddéw przydomowych
% i ogrodow dziatkowych

! - wody powierzchniowe

| - skarpa wysoczyzny

- wysokiej wartosci gleby (kl. I, Il 1V)

f - udokumentowane ztoze surowcéw mineralnych

- obszar zasilania ujecia wody - strefa ochronna ujgcia

'z.jOchrona tych wartosci rzutuje na rozwigzania przestrzenne obszaru miasta. Dotyczy
to przede wszystkim uwzglednienia walorow i wartosci w zagospodarowaniu
fﬁfbrzestrzennym, nie tylko w aspekcie zachowania powierzchni, ochrony przed

%5§@egradacja, ale rowniez w aspekcie wytworzenia wiezi krajobrazowej z terenami
sgsiednimi. '
W zasiegu miasta wystepujg obiekty i terehy prawnie_chronione

- pomniki przyrody

- rezerwat przyrody

i obszar chronionego krajobrazu

:8posdb zagospodarowania tych terenow okre$lajg odpowiednie przepisy prawne.

Zagrozenia i degradacje $rodowiska

Zrodlem zagrozen i degradacii sa;
- obiekty produkeyjne i ustugowe (zanieczyszczenie powietrza, wdéd, zagrozenie
hatasem)
- drogi (zanieczyszczenie powietrza, hatas)
- kolej (zagrozenie hatasem)
- brak petnej infrastruktury technicznej miasta, (a w szczegdlnosci brak kanalizaciji,

stare kottownie i ogrzewanie gospodarstw domowych weglem) powoduje
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zanieczyszczenie powietrza, wody i gruntu.
DO datkowym elementem kolizji jest lokalizacja obiektow przemystowych w dolinach.

fr”zek lub w bezposrednim sasiedztwie, zabudowy mieszkaniowej w zasiegu dolin,
'oraz na terenach zalesionych i terenach gleb o wysokiej przydatnoéci rolniczej.

Powyzsze problemy wymagajg uwzglednienia w rozwoju miasta i jego

zagospodarowaniu przestrzennym.
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NKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. GENERALNE ZASADY MODELU KIERUNKOWEGO ‘

Model funkcjonalno-przestrzenny kierunkowego rozwoju miasta Glowno w
Il <woich zatozeniach opiera sig o diagnoze stanu istniejacego zagospodarowania,
uwarunkowania rozwoju, realizacjg planu zagospodarowania przestrzennego

I miasta, trendy rozwojowe i koncepcje ksztattowania miasta zaproponowang w

& "Studium". . = o '
Poprzez wiasciwe sterowanie rozwojem miasta i konsekwentng realizacje przyjetych

kierunkow dziatania istnieje szansa stworzenia dogodnych warunkéw zycia
mieszkancom, minimalizowania zagrozen i zwigkszenia atrakcyjnosci miasta.
W polityce miasta wazne bedg diugoplanowe cele:

[t - prawidtowy rozwoj funkcji mieszkaniowej,

§ - przebudowa, rozbudowa i tworzenie atrakcyjnych osrodkéw ustugowych,
4 _ ochrona i wzbogacenie $rodowiska przyrodniczego,

© - rozwoj funkcji wypoczynkowych.

\' Gidwnymi dziataniami w rozwoju przestrzennym miasta beda: ‘
- objecie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego terendw, ktére
bedq pelnity szczegolnie istotna role w ksztattowaniu rozwoju miasta,
- odziatywanie w kierunku poprawy poziomu warunkow mieszkaniowych poprzez:
* uzupetnianie, modernizacje i przeksztatcenia zabudowy oraz wyznaczenie
terendéw rozwojowych,
* rozwoj terendw dla funkeiji uzupetniajacych zespotéw mieszkaniowych
/ sieé ustug, handlu, zespotdw zieleni, sportu i rekreacji /,
- maksymalna ochrona i wzbogacenie waloréw srodowiska przyrodniczego z dgze-
niem do ochrony naturalnych systeméw wodnych, ochrona ter. le$nych, ochrong i
ksztattowaniem zieleni miejskiej,ochrong powigzan przyrodniczychi rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, ‘ .
- wzmachnianie rozwijajgcych sie funkcji ustugowych, nieucigzliwego drobnego
przemystu, handlu, rzemiosta, sktadéw, hurtowni i in.o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym z ograniczeniem ucigzliwosci lub szkodliwoéci dla $rodowiska
do granic dziatki lub zespotu dziatek o w/w funkcjach,
przeznaczenie czesci terendw otwartych pod funkcje sportowo-rekreacyjne i
turystyczne,
= - ochrona warto$ci kulturowych,
udeskonalenie uktadu komunikacyjnego,
udoskonalenie systemdw obstugi inzynieryjnej,
?q;‘zenie do wzmacniania powigzan funkcjonalno-przestrzennych z aglomeracjg
6dzka.

= 2.GLOWNE FUNKCJE MIASTA

mieszkaniowo-ustugowa i przemystowa, koncentracja funkcji ustugowych I -go
stopnia oraz Il -go stopnia dla obstugi pdtnocno-wschodniej czesci wojewddztwa;
przeyvidywane wzmocnienie w/w funkcji w zwigzku z nowym podziatem

- administracyjnym kraju; funkcja uzupetniajaca - rekreacyjna.




Y T R e T e e e T e

35

3.STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA MIASTA

struktura przestrzenna miasta oparta jest na uktadzie promienistym w stosunku do
centrum, z dolinami rzek Mrogi, Mrozycy i Brzuéni wnikajgcymi w tereny
zainwestowane.

Nowym elementem ksztaftujacym uktad przestrzenny miasta bedzie zaproponowana
w niniejszym Studium koncepcja ciagow zielonych /uzupetniajacych ciggdw
powigzan przyrodniczych/, taczacych tereny mieszkaniowe z otaczajgcymi terenami
otwartymi.Prowadzone sg one wzdtuz istniejacych ciagoéw ulicznych jako Sciezki
piesze,rowerowe i szpalery zieleni wysokiej i niskiej z poszerzeniami w rejonie
istniejgcych terendw zieleni miejskiej. Na przecieciu ciggow z perspektywicznymi
osiami rozwoju prowadzacymi z centrum miasta powstajg atrakcyjne w przestrzeni
miejskiej rejony, predysponowane do usytuowania o$rodkéw ustugowych [czeSciowo
w oparciu o istniejace zainwestowanie/. Osrodki te wymagajg atrakcyjnego
ksztattowania architektonicznego i uzupetnienia czgsciowo istniejgcego programu
ustugowegdo. :

W centrum miasta wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej z zaleceniami
ksztattowania nowego zainwestowania miejskiego w nawigzaniu do uktadu
historycznego.

Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej to dzielnica pétnocno-wschodnia oraz
cze$6 zachodnia. Potencjalnym terenem rozwojowym miasta jest tez teren na
potudniu /wie$ Osiny/, proponowany do wigczenia w granice miasta.

Doliny rzeczne, zwtaszcza rzeki Mrogi z trzema zalewami i kompleksy le$ne otacza-

'jace miasto tworzag walory przyrodnicze, krajobrazowe i rekreacyjne miasta.

/w zatgczeniu schemat "Kierunki zagospodarowania przestrzennego"/

3.1. Mieszkalnictwo

W programie mieszkaniowym przewiduje sie realizacje na nowych terenach,
uzupetnienia w oparciu o istniejace zainwestowanie ale przede wszystkim podno-
szenie standardu zamieszkiwania.

Przewiduje sie gtéwnie rozwdj zabudowy jed norodzinnej we wszystkich formach
oraz niewielkie uzupetnienie zabudowy typu osiedlowego przy ul.Stowackiego.
Potrzeby komunalne realizowane bgda poprzez budowe osiedla w rejonie
ul.Kopernika i Czackiego.

Trendy rozwojowe miasta wymuszajg, powigkszenie zasiggu zabudowy w pétnocno-
wschodniej czesci, na dobrych glebach, z powodu braku innych moziiwosci
terenowych.

Na terenach leénych wiasnosci prywatnej w zachodniej czesci miasta proponuje sig
docelowo uzupetnienie osiedla na duzych dziatkach le$nych,czesciowo o typie

zabudowy letniskowej.
Standard zamieszkiwania oprécz petnego wyposazenia w infrastrukture techniczng

‘podniesie m.in. realizacja koncepcji ciggow zielonych,taczacych tereny

mieszkaniowe z terenami otwartymi.



3.2. Chionnosc terenu

Wg obliczen chtonnosci terendw miasta zaktada sie optymalny docelowy wzrost
iloéci mieszkancow z ok.15800 /1996 r./ do ok.21000. Ew.powiekszenie granic
administracyjnych miasta zwigkszy chlonno$¢ terenu dodatkowo o 0k.1000 osdéb.
W ponizszej tabeli podano orientacyjne ilosci mieszkancow w podziale na jednostki,

przyjete w planie ogolnym miasta.

jednostka stan istn. plan ogdlny  studium uwagi
A 4,000 5,000 5,100
B 1,800 2,000 2,300
C 1,000 2,000 1,400 rezygnacja z osiedla zab.wielo-
rodzinnej na ter.leSnym przy
ul.Kopernika
D 4,800 5,500 5,400
E 800 1,000 900
F 1,600 2,000 2,900 powiekszenie terenu zab. na ter.
rolnych w tym ciagi zab.siedlisk.
G 1,800 2,500 3,000 proj.osiedle komunalne
lacznie 15,800 20,000 21,000

Do obliczeh chionnosci terendw mieszkaniowych przyjeto wskazniki brutto:

-dla zab.wielorodzinnej  -0k.220 os./ha
-dla zab.jednorodzinnej  -0k.30 os./ha
-dla zab.jednorodzinnej :
na dziatkach lesnych -0k.20 os./ha

-dla zab.siedliskowej i
rolniczo-jednorodz. -ok.15-25 os./ha.
Ogodtem tereny zabudowy mieszkaniowej brutto obejmujg obszar 0k.550 ha.

Iw zatgczeniu schemat "Chionno$¢ terenu'/

3.3. Ustugi

Miasto Gtowno peni funkcje subregionalnego oérodka ustugowego dla
péinocno-wschodniej czeéci wojewddztwa oraz role osrodka gminnego dla gminy
Gtowno.

Przewiduje sie rozwdj ustug w szczegdlnosci z zakresu:

- o$wiaty i wychowania,

- zdrowia i opieki spotecznej,

- kultury,

- handlu, gastronomii i rzemiosta,

.- sportu, zieleni i rekreacii.

Przyjmuje sie dwustopniowa strukture funkcjonalng ustug:

| stopien - ustugi dla mieszkancdw lokalizowane w utworzonych os$rodkach
ustugowych i w ramach terendéw mieszkaniowych brutto,
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Il stopien - ustugi dla mieszkancow miasta i regionu o wyzszym standardzie
lokalizowane gtéwnie na obszarze centrum.

3.4. Przemyst i rzemiosto

Adaptuje sig tereny i obiekty przemystu, rzemiosta i drobnej wytwdrczosci.
Podlegaé beda one restrukturyzacji bez powiekszania terenu. W studium woje-
wodztwa todzkiego przewiduje sig utworzenie strefy rozwoju przedsigbiorczosci
w rejonie Bratoszewic /rejon skrzyzowania autostrad A1 i-A2/.

3.5. Rolnictwo

Analiza stanu istniejacego, uwarunkowan i trendoéw rozwojowych pozwala na

okre$lenie orientacyjnych kierunkow dziatan:

- teren pofozony w pdinocnej czgsci miasta, odznaczajgcy sie wysokimi klasami gleb
powinien pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym z tendencjq do powigkszania
gospodarstw rolnych,

- obszar ten kwalifikuje sie do produkcji zywno$ci metodami ekologicznymi,

- niezbedny jest rozwoj w regionie przemystu rolno-spozywczego i systemu rynku
hurtowego,

- przewiduje sig, ze miasto Gtowno nadal petni¢ bedzie funkcje obstugi rolnictwa
rowniez dla gminy Glowno,

- zachowuije sie funkcjg rolnicza terenow zmeliorowanych.

3.6. Rekreacja

Przewiduje sie dalszy rozwdj funkgji rekreacyjnej dla potrzeb mieszkancéw miasta [
regionu wykorzystujac walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu, z uwzglgdnieniem
wymogdw ochrony $rodowiska naturainego, poprzez:

- utworzenie bulwaru spacerowego wokét zalewu Mrozyczka,

- rozwdj terendw rekreacyjno-sportowych nadwodnych, _

- przeksztatcenie lasu potozonego na potudnie od zalewu na park lesny,

- wykorzystanie rekreacyjne projektowanych zalewow na rzece Mrodze,

- ekstensywne wykorzystanie terenéw lesnych / $ciezki spacerowel/.
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4. KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania srodowiska przyrodniczego :
- Zachowanie przyrodniczégo uktadu miasta jest warunkiem jego zréwnowazonego
rozwoju . |
- W strukturze przestrzennej miasta zostaje ustalony zasieg terendw otwartych,
tworzgcych systém przyrodniczy. Elementami tego systemu sq doliny rzek Mrowy,
Mrozycy i Brzusni z doptywami oraz zieleri lesna, nadwodna, miejska, ogrodéW
dziatkowych.
- Ustala sig, ze doliny rzek i obszary zieleni tworzg system nawietrzania (doliny -
naturalne rynny sptywu powietrza) i regeneracji powietrza w mieécie (zielen leéna,
~ nadwodna, miejska)
- Ustala sig¢ zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych poprzez doliny,
powierzchnie le$ne, oraz nowe ciagi wewnatrz struktury m|ejsk|ej
- W zasiegu obszaréw tworzgcych system przyrodmczy
- wyklucza sze wszelkie zainwestowanie kubaturowe oraz powuerzchmowe
utrudmajape swobodny spltyw powietrza. '
- ustala sie wysokg ochrone powierzchni Iesnych takowych oraz zadrzeWIen
nadwodnych, przed zmiang uzytkowania, degradacjg roslinnosci, zmiang
warunkow siedliska. .
- przyjmuje sie wysokg ochrone wod powierzchniowych i gruntowych przed
zanieczyszczeniem
- ustala sie sukcesywng poprawe czystosci wod w rzekach do uzyskania
[l klasy czystosci rzeki Mrogi i zbiornika, oraz Il klasy ponizej zbiornika, 1l klasy
dla rzeki Brzusni i [l dla Mrozycy.
- ustala sie zachowanie ciggtosci krajobfazowej z terenami leSnymi, poprzez
utrzymanie le$nego charakteru osiedli w bezposrednim sgsiedztwie lasu w
zachodniej czesci miasta | |
- ustala sie rekonstrukcje parkéw podworskich
- przyjmuje sie, ze zadrzewienia o charakterze leSnym na terenach zainwesto-
wania, zielenh urzgdzona, obsadzénia uIiCzne, zadrzewienia $rédpolne wzdtuz

drég i ciekow s_tanowiq element wspomagajacy podstawowy uktad przyrodniczy.
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Zielen ta chroniona jest przed zniszczeniem i degradacja. Konieczne jest jej uzu-
petnienie i wprowadzenie nowych nasadzen w dostosowaniu do warunkéw
siedliska.
Przyjmuje sie réwniez, ze na obszarze miasta poza wymienionymi powyzej, ochrong
objete sa:
-walory krajobrazowe skarpy i zbocza wysoczyzny (zakaz zmiany uksztattowania
terenu, ochrona przed erozjg poprzez zagospodarowanie zielenia)
-obszar udokumentowanego ztoza surowcow
- gleby o wysokiej przydatnosci rb!niczej klasy Il -1l
Wskazuje sie na terenie miasta obiekty i tereny prawnie chronione:
- lesny rezerwat przyrody ,Zabrzeznia”
- dwa pomniki przyrody
- obszar chronionego krajobrazu.
Zaktada sie sukcesywna eliminacje zagrozen srodowiska pobrzez rozwoj
infrastruktury technicznej oraz stosowanie niekonwencjonainych zroédet energii
cieplnej. ‘
Zaktada sie likwidacje ucigzliwosci obiektéw produkeyjnych i ustugowych poprzez.
modernizacje, zmiane technologii lub zmiane profilu produkcji.
Przyjmuje sig¢ zachowanie stref ucigzliwosci dla istniejgcych i projektowanych tras
komunikacyjnych tj. drég ponad lokalnych i linii kolejowej. W stosunku do istniejgce;
zabudowy w zasiégu strefy zaktada sie ograniczenie ucia;liwoébi poprzez
stosowanie zabezpieczen przeciwakustycznych.
PrzmeUJe sie zachowanie strefy ucigzliwosci wokdt linii energetycznej 110 KV
Ustala sie zachowanie strefy sanitarnej wokdt cmentarzy. Obowigzuje tu zakaz
lokalizowania budynkéw mieszkalnych podtaczonych do sieci miejskiej w.odlegtosci
mniejszej niz 50 m od granic cmentarza, oraz lokalizowania uje¢ wad i budynkow
mieszkalnych nie podtaczonych do sieci wodociggowej w odleg%oéci mniejszej niz
150 m od granic cmentarza. '

(w zatgczeniu schemat ,Srodowisko przyrodnicze”)
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5. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Na podstawie przeprowadzonych analiz problematyki wartosci kulturowych miasta w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gtowna wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskie;.

1.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej A

Obejmuje uktad urbanistyczny centrum powstaty w wyniku XIX wieczne]

regulacji redniowiecznego miasta lokacyjnego, zwigzanej z przeprowadzeniem

przez miasto drogi t owicz-Kalisz w 1837 r. Granice strefy wyznaczajg: na poin.-

wsch. rzeka Brzusnia,na zach. rzeka Mroga, na potudniu pétnocny brzeg zalewu

i teren kosciota p.w.éw.Jakuba Apostofa.

Ustala sie podstawowe dziafania konserwatorskie zmierzajace do mozliwie

najpetniejszej rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego:

- zachowanie uktadu ulic i placéw, historycznego przebiegu ulic, ich przekroju,
szerokosci i dawnych linii zabudowy /zaleca sig przywrocenie pierzeji zabudowy
w potudniowym narozniku rynku w rejonie ul.towickiej wg mapy z 1874 r."plan
posady Glowno", z wkomponowaniem istniejacego pomnika AK/,

- rewaloryzacja i modernizacja techniczna zabudowy zabytkowej i o lokalnej
wartosci kulturowej ew. rekonstrukcja fragmentow historycznej architektury,

- dostosowanie nowej zabudowy do historyczne; kompozycji urbanistycznej w
zakresie sytuacii, skali, bryly, zachowania podziatéw parcelacyjnych dziatek i
ich uwidocznienia w elewacji oraz nawigzanie form wspoiczesnych do lokalne;
tradycji architektonicznej /zabudowa zwarta, budynki I-ll kondygnacji,dachy
kalenicowe, zaleca sie pokrycie dachéwka lub blacha/, '

- usuniecie elementow dysharmonizujacych /zmiana elewacji, nadbudowa dachéw
ptaskich spadzistymi itp./, '

- ochrona debu - pomnika przyrody i miejsc pamieci narodowej - pomnika AK,

- dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu poprzez
nawigzanie do historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego, eliminacja
funkciji ucigzliwych, '

- ograniczenie ruchu kolowego m.in.poprzez nowg, lokalizacje dworca PKS,
ograniczenie ruchu tranzytowego,

- utrzymanie powigzan przestrzennych historycznego centrum z otaczajgcymi
dzielnicami poprzez osie perspektywiczne,

- objecie obszaru potozonego w strefie A miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

. Strefa ochrony krajobrazowej K

Obejmuje ona teren cmentarza przy kosciele p.w.éw.Jakuba Apostota /strefa K1/
i parku podworskiego /strefa K2/.

Ustala sie dziatania konserwatorskie zmierzajace do ochrony i rewaloryzacji
waloréw krajobrazowych poprzez:

w strefie K1

- ochrone i konserwacje cennej zieleni i zabytkowych nagrobkdw,

- zachowanie uktadu kompozycyjnego z gtéwna aleja,

- uporzadkowanie terenu od strony zalewu i obsadzenie zielenia,
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w strefie K2
- ochrone i konserwacje cennej zieleni z alejami parkowymi i stawami,

- ochrong elementow architektonicznych o znaczeniu historycznym,
- eliminacje funkcji ucigzliwych na obszarze bylego folwarku /spétdzielnia RSP/,
- nawiagzanie w nowych inwestycjach skala i charakterem do zespotu dworsko-

parkowego i zabudowy w strefie A.

3. Strefa ochrony ekspozyciji E _
Obejmuje ona teren zalewu Mrozyczka z zielenig wokeét zalewu, otoczenie ulicy

Zgierskiej po obu jej stronach w rejonie przecigcia z rzeka Mrogg oraz klin
zabudowy migdzy ul.Swoboda, Szymanskiego i t.owicka.

Ustala si€:
- sposob ksztaftowania zabudowy i uktadu urbanistycznego powinien umozliwiac

eksponowanie widokowe obszaréw objetych strefg A i K,
- zakaz wznoszenia obiektow, ktore stanowityby przegrody widokowe,

- utworzenie punktoéw widokowych,
- gtéwna funkcjg dla nowych inwestycji w otoczeniu zalewu: kulturowa, i

rekreacyjna,
- nawigzanie charakteru zabudowy do rozwigzan w strefie A.

Na obszarze w/w stref Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wydaje wytyczne dla
nowych inwestycii i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz

uzgadnia ich projekty.
Granice stref moga, ulec korektom w wyniku dalszych prac nad rozwojem

historycznym miasta.

W zakresie ochrony obiektéw objetych ochrong konserwatorskg niezbedne jest
uzyskanie zezwolenia Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw na wszelkie zmiany
dotyczace obiektu i jego otoczenia oraz uzgodnienie z WKZ projektu.

W zakresie ochrony stanowisk archeblogicznych wszelkie dziatania na ich obszarze
wymagajg uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- | w zatgczeniu schemat "Wartosci kulturowe miasta"/
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6. ZASADY ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

Podstawowg inwestycjg komunikacyjna W mieécie bedzie przefozenie drogi krajowe]
nr 71 w pas terenu przylegajacy do terenow kolejowych i czgsciowo na teren
kolejowy /w uzgodnieniu z PKP/. Pozwoli to na odcigzenie komunikacyjne centrum
miasta oraz obnizenie klasy i zmiane funkcji /do "lokalno-promenadowej"/ obecne;
drogi krajowej przebiegajace] niekorzystnie przez atrakcyjny teren rekreacyjny a
takze zlikwiduje bariere dla powigzan miedzyobszarowych miasta.

Z propozycjq taka wigza sig zmiany w ukladzie miejskim drogowym nizszego rzedu,

zmiany geometrii skrzyzowan i inne. ‘

W niniejszym studium proponuje sie wigc:

- wytworzenie zamiennego ciggu ul.Dworcowej,

- likwidacje obecnego wigczenia ul.Zabrzeznianskiej do drogi krajowej i zastgpienia
go nowoprojektowanym tacznikiem, co zabezpieczy zachodniej czeéci miasta
mozliwosé wigczenia sig do ruchu zewnetrznego /bedzie to wymagato docelowo
bezkolizyjnego przejscia nad lub pod torami/,

- realizacje bezkolizyjnego przejscia pieszego w rejonie dworca PKP, integrujacego
jednoczesnie przecigte kolejg dwie czegsci miasta.

Prowadzenie drogi krajowej przez miasto w poziomie terenu stwarza trudno$ci w

powigzaniach migdzy obu czesciami miasta i wymaga bezkolizyjnych przekroczen

linii kolejowej.Korzystne bytoby rozwazenie mozliwosci tunelowego prowadzenia
trasy na odcinku zainwestowania miejskiego.

Rozwdj uktadu drogowego w Swietle koncepcii i programoéw ponadiokalnych

- hierarchicznie najwyzszej klasy drogg w obszarze miasta jest i bedzie droga
krajowa nr 71 czyli ulica miejska GP 2/2 lub 1/4 / szer.w liniach rozgraniczajacych
35.50 m/: stanowié bedzie dodatkowo potgczenie miasta z projektowang

- autostradg A1 przebiegajaca;w odlegtosci ok.8 km,

- drugim elementem w hierarchii waznosci jest system drég wojewddzkich
przechodzacych przez miasto; spo$réd nich proponuje sig wyeksponowanie
ciggu ul.Sikorskiego przez podniesienie funkciji i klasy z ulicy lokalnej do zbiorczej,
ktéra to droga doprowadza¢ bedzie do projektowanej autostrady A2 przebiegajace]
w odlegtoéci ok.5 km; uzyskania lepszych parametrow dokona¢ mozna przez
ograniczenie liczby wlotow Iskrzyzowan/,bezposredniej obstugi zabudowy i inne

/szer.w liniach rozgraniczajacych 20-25 m/.

Rozwoi lokalnego ukiadu ulicznego

- proponuje sig wytworzenie obwodu wewnetrznego ztozonego z ulic zbiorczych;'
Swobody towicka,Kopernika,Sikorskiego, co poza rownomiernym rozdziatem
ruchu w miescie pozwoli na zdeklasowanie ciagu ul.Sosnowej przechodzacego

przez obszar zalewu Mrozyczka;

~ szczegblowe opracowania komunikaéyjne powinny ograniczy¢ liczbe wiotow do

tych ulic i zapewni¢ maksymaing mozliwg szeroko$¢ pasow drogowych /szer. w
liniach rozgraniczajacych 15-25 m/;
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- w kategorii ulic lokalnych winien pojawic sig nowy cigg w potn.-wsch.czeéci miasta,
zwigzany z obstugg terendéw rozwojowych zabudowy, drugg nowa ulicg lokalng
bedzie tacznik miedzy ulicami zbiorczymi Sikorskiego i Kopernika
Iwazniejsze ulice lokalne - szer. w liniach rozgraniczajacych 12-15 m/.

Transport publiczny

Z uwagi na potrzebe réwnomiernej obstugi terendw mieszkaniowych komunikacjg,
zbiorowa niezbedne bedzie zwigkszenie liczby linii autobtisowych miejskich oraz
wprowadzenie ich w niedostuzony obszar zachodni i rozwojowy pétnocno-wschodni,
co wigze sig z przystosowaniem ulic do prowadzenia tych ruchow.

Transport kolejowy

Wg aktualnych pogladéwna system transportu kolejowego linia kolejowa W-wa -
t.6dz Kaliska bedzie traci¢ znaczenie w obstudze pasazerskiej. Bedzie nastgpowat
rozwoj polaczen migdzynarodowych i Intercity. Wg "Studium zagospodarowania
przestrzennego woj.tédzkiego" przewidywany jest przebieg szybkiej koleji /TGV/
przy autostradzie A2.

W miescie Glownie teren PKP bedzie docelowo rezerwa dla urzgdzen kolejowych

nie dziatajacych z rozktadowg czestotliwoscia.

/ w zatgczeniu schemat "Kierunki rozwoju komunikaciji"/
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7. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Analiza istniejacego stanu zagospodarowania miasta oraz propozycije wynikajgce ze
"Studium zagospodarowania przestrzennego woj.tédzkiego" okre$lajg generalnie
jako jeden z podstawowych warunkéw rozwoju miasta wielokierunkowy rozwaj
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach przewidywanych do zainwesto-
wania miejskiego w powiazaniu z okolicznymi wsiami gminy Gtowno.

Zasady i szczegotowy zakres rozwoju infrastruktury technicznej podano ponizej.

Zaopatrzenie w wodeg

Rozbudowa ujecia dla wodociggu miejskiego wraz ze stacjg uzdatniania wody oraz

magistralnej i rozdzielczej sieci wodociggowej dla dostawy wody

- w rejon ul.Targowej i Ostroteckiej,

- w rejon dzielnicy zachodniej dla drugostronnego zasilania nowych terendw
przewidzianych do urbanizacji w tej czesci miasta,

- dla wsi gminy Glowno kooperujacych z wodociggiem miejskim tj.wsi Ostroteka,
Kadzielin, Wymystéw, Antoniew, Bronistawéw, Dgbrowa, Karasica, Domaradzyn,
Helenow, Dziadowiec i Zabrzeznia Parcele /wigczona w granice miasta/.

Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych

Rozbudowa sieci podstawowych kolektoréw kanalizacji sanitarnej poprzez:
- budowe kolektora la dla obstugi terenéw potozonych na prawym brzegu
rz.Mrozycy, w tym terenéw mieszkaniowych w rejonie ul.Sikorskiego i Fabryczne;j

/ dodatkowo ew. tereny rozwojowe miasta we wsi Osiny/,
- rozbudowe kolektoréw I i lll w kierunku zachodnim wzdtuz ul.Zabrzeznianskiej

i K¥asickiej dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy w dzielnicy zachodniej,
- budowe kanalizacji dla odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ze zlewni rz.Brzuéni

w powigzaniu z ukfadem istniejacych kolektorow 1i IV,
Przewiduje sie odbiér sciekéw sanitarnych ze wsi Rudniczek i Lubiankéw przez

system kanalizacji miejskiej w Gtownie.

Odprowadzenie Sciekow deszczowych

Budowa systemu kanalizacji deszczowej krytej i w postaci rowow otwartych z pod-
czyszczalniami odprowadzanych wéd deszczowych na wylotach kanatéw zbiorczych

w obrebie catego miasta.

Melioracje wodne

Udroznienie koryt rz.Mrogi i Mrozycy dla zapewnienia swobodnego splywu wod ze
zlewni wiasnych tych rzek oraz bezkolizyjnego odprowadzenia wod deszczowych z
terenu miasta. '

Budowa zbiornika wodnego na rz. Mrodze w ptd.czesci miasta /o Sredniej gtebokosci
ok.3,0 m/ dla przechwycenia wielkich wod w celu ochrony przed podtopieniem
terenow potozonych w dolinie rzeki ponizej istniejacego zbiornika Mrozyczka oraz w
celu zachowania naturalnych przyrodniczych waloréw koryt rz.Mrogi i Mrozycy.
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7 aopatrzenie w gaz przewodowy

Budowa gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 i150 mm o d#ugoéci 26,7 km na
odcinku Skotniki-Strykow-Gtowno dla zaopatrzenia miasta i gminy towno w gaz z
todzkiej obwodnicy acznie z budowg 2 stacji redukcyjno-pomiarowych 1°w

Ziewanicach i Osinach.
Budowa rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia z reduktorami indywidualny-

mi dla doprowadzenia gazu do poszczegolnych dzielnic miasta.

Elektroenergetyka

Adaptacja istniejgcej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji £L6dZ -
Strykow - Glowno oraz GPZ Glowno 110/15 KV, a takze rozbudowa linii éredniego i
niskiego napigcia.

Utylizacja o ow statych

Budowa nowego wysypiska odpadow dia rejonu Glowna /w Piaskach Bankowych/

oraz budowa kompostowni w Glinniku.
Nalezy prowadzi¢ selektywng zbidrke odpaddéw w miejscu ich powstawania tj.na

kazdej dziatce.

Cieptownictwo

Nie przewiduje sig scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepfo. Zaopatrzenie
w cieplo ze zrédet indywidualnych opalanych gazem lub olejem niskosiarkowym
Jeliminacja opalania weglem/. Doprowadzenie gazociagu wysokiego cisnienia do
miasta oraz wybudowanie sieci rozdzielczej stworzy warunki do powszechnego
stosowania gazu jako czynnika grzewczegdo, CO poprawi stan $rodowiska

przyrodniczego.

Telekomunikacia

Budowa dwdch placéwek pocztowo-telekomunikacyjnych oraz rozbudowa Sieci
telefonicznej dla obstugi abonentow.

/ w zatgczeniu schemat "Infrastruktura techniczna"/
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8. PODZIAL. STREFOWY TERENU
Tereny zaiwestowania miejskiego

|. Strefa cenfrum

Funkcja podstawowa - mieszkaniowo-ustugowa.
Polozenie w strefie petnej ochrony konserwatorskiej, ustalenia roz.Hl pkt.5

[l Strefa zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - mieszkalnictwo wielorodzinne,
funkcja uzupetniajaca - ustugi stopnia podstawowego dla obstugi mieszkancow,
- nieucigzliwe:ustugi i rzemiosto ustugowe.
Wysoko$¢ zabudowy do 5-ciu kondygnacii, zaleca sig ochrong i wzbogacenie zieleni

osiedlowe;j.

{1]. Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - mieszkalnictwo jednorodzinne,
funkcja uzupetniajaca - ustugi stopnia podstawowego dla obstugi mieszkancow,

- nieucigzliwe:ustugi i rzemiosto ustugowe.
Zabudowa jednorodzinna we wszystkich formach, wysoko$¢ do 2,5 kondygnacii
naziemnych /2 kondygnacje + poddasze uzytkowe/, w rejonie osrodkow ustugowych
zaleca sig forme domu o0 2-4 mieszkaniach z ustugami w parterze, wysoko$¢

do 3 kondygnacii.
Wielko$é dziatki powinna wynosi¢ min.500 m2 a powierzchnia biologicznie czynna -

dziatki min.60%.
Adaptuje sig istniejace obiekty ustugowe i produkcyjno-skiadowe na terenie strefy

z ograniczeniem ucigzliwosci do granic dziatki.
illa. Zabudowa w dolinach rzek

Dodatkowe ustalenia: ' _
-dopuszcza sig zabudowg na dziatkach wigkszych, min.800-1000 m2,bez podpiw-

niczenia, powierzchnia biologicznie czynna dziatki min.70%,
-sytuowanie zabudowy na dziatce w maksymalnym oddaleniu od rzeki; ogrodzenia

odsuniete od brzegu rzeki min.5 m, azurowe. 7
Niekorzystne warunki fizjograficzne i klimatyczno-zdrowotne, zagrozenie

podtopieniem w okresie wysokich stanéw waod.

lllb. Zabudowa na dziatkach lesnych

: Dodatkdwe‘ ustalenia:

-wielko$¢ dziatki min.1200-1500 m2, powierzchnia biologicznie czynna dziatki

min.70-80 %,
-zabudowa w formie budynkow wolnostojacych,
-utrzymanie i wzbogacenie zieleni o charakterze leénym na dziaice.
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V. Strefa zabudowy rolniczej

Funkcja podstawowa - zabudowa siedliskowa i gospodarcza'zwia_zana z produkcjg
rolniczg,

Zabudowa w formie budynkow wolnostojgcych, wysoko$¢ maksymalnie do 2,5

kondygnaciji naziemnych, powierzchnia biologicznie czynna dziatki min.60%.

Dopuszcza sie plombowo zabudowe jednorodzinng,ustalenia j.w.

V. Strefa przemystowo-techniczna

Funkcja podstawowa - przemyst,sktady,hurtownie,drobna wytwérczo$¢,obstuga
techniczna miasta,
funkcja uzupetniajaca - ustugi dla pracownikéow,
- zielen izolacyjna.
Uciazliwo$¢ zaktaddw nie moze wykracza¢ poza granice dziatki lub zespotu dziatek.
Restrukrytyzacja zaktadow, wykorzystanie rezerw terendw w ramach istniejacych
zaktadow.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki powinna wynosi¢ min.30%.
Nie dopuszcza sig lokalizacji funkcji mieszkaniowej i ustug zdrowia.
Na obszarach potozonych w dolinach rzek ograniczenie nowych obiektow
kubaturowych, wprowadzenie grup zieleni i zachowanie powierzchni biologicznie

czynnej min.50% terenu potozonego w dolinie.

Tereny otwarte
V|. Strefa dolin_rzecznych / z przyleglymi terenami/

Wody otwarte

-adaptacja i utworzenie nowych zbiornikow WOdnych w ramach matej retenciji,
-sukcesywna poprawa czystosci wod,

-zachowanie naturalnych koryt rzek,
-utrzymanie naturalnych, z zielenia, brzegéw wéd powierzchniowych z dopuszcze-

niem elementow trwatych w rejonie zainwestowania rekreacyjnego /np.pomosty/.

Doliny rzek

-utrzymanie terenow gk, pastwisk i zadrzewien nadwodnych,
—rekultywacja terenéw zdegradowanych poprzez wprowadzenie zieleni niskiej i
grup zadrzewien nadwodnych, %

-ochrona uktadu hydrograficznego, _ _
-ochrona skarp z zaleceniem wprowadzenia zieleni przeciwdziatajgcej erozj,

" -zakaz zainwestowania kubaturowego za wyjatkiem obstugi rekreacii,

-zaleca sie prowadzenie $ciezek pieszych i rowerowych w dolinach rzecznych,
-zaleca sie utworzenie bulwaru wokoét zalewu Mrozyczka z punktami widokowymi,
-na wyznaczonych terenach rekreacyjno-sportowych, w bezposrednim sgsiedztwie
doliny adaptuje sig istniejgce urzgdzenia rekreacyjne i dopuszcza sig realizacje
nowych obiektow kubaturowych.
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V|. Strefa terenow lesnych

-adaptacja i ochrona powierzchni lesnych przed zainwestowaniem niezwigzanym
z gospodarka lesna,

-ochrona terenéw lesnych przed zmiang warunkéw wodnych,

-dopuszcza sig ekstensywne zagospodarowanie rekreacyjne /$ciezki piesze,
rowerowe/,

-proponuje sie wprowadzenie uzupetniajgcych dolesien,

-zaleca sie przeksztalcenie terenu lesnego potozonego na potudnie od zalewu
Mrozyczka na park leény z przeznaczeniem dla funkcji rekreacyjnej,

-adaptuje sie dziatki zabudowane, pozostajgce w zarzadzie Lasow Panstwowych
/na terenach lesnych i w osiedlu Zabrzeznial.

V||. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

-ochrona gleb o wysokiej przydatnoéci rolniczej przed zainwestowaniem
niezwigzanym z produkgcijg rolnicza,

-adaptacja terenoéw produkgji sadowniczej,

-ochrona i wzbogacenie zadrzewier i zakrzewien srodpolnych, przydroznych i

wzdtuz ciekéw wodnych.

9.TERENY WYMAGAJACE OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sie konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla: ,

- terenu centrum potozonego w granicach wyznaczonej strefy petnej ochrony
konserwatorskiej, ze wzgledu na znaczenie obszaru w strukturze przestrzenno-
funkcjonalnej miasta i uwarunkowania konserwatorskie, '

- terenu rozwojowego zabudowy w potnocno-wschodniej czgsci miasta - na - -
podstawie ustawy O zagospodarowaniu przestrzennym /zachowanie tadu
przestrzennego i zapewnienie integraciji przestrzennej z juz istniejgcym
zainwestowaniem w tej czesci miasta/ oraz na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leénych / konieczno$¢ uzyskania zgdd na zmianeg przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze/,

- terenu uzupetniajgcego zabudowe na dziatkach lesénych w zachodniej czesci
miasta na podstawie / konieczno$¢ uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne/, '

- terendw rozwojowych miasta /wies Osiny/ po ew. wtaczeniu do granic miasta.

Jest to minimalny obszar do objecia planami, ktory powinien by¢ rozszerzony w

miare potrzeb.
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10. POLITYKA MIASTA

Opierajac sie o analizy stanu istniejacego, uwarunkowar i mozliwo$ci rozwoju
miasta celem polityki przestrzennej Wiadz Miasta 83 przeksztatcenia ekonomiczne,
spoteczne i przestrzenne zmierzajgce do:

- Wzrostu poziomu zycia mieszkancow,

- tworzenia sprzyjajgacych warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci,

- ochrony przyrody i jej zasobéw, .
- racjonalnej gospodarki tymi zasobami.

Wyznacza sie kierunki dziatar; dla osiggniecia powyzszych celow:
W Zakresie budownictwa mieszkaniowego

- rozwoj terendw budownictwa mieszkaniowego ograniczony wymogami ochrony

Srodowiska /lasy,doliny rzeczne,gleby wysokiej klasy /,
- na terenach przewidzianych do rozwoju budownictwa mieszkaniowego koncen-

tracja zabudowy w oparciu o istniejgcyg zabudowe w celu bardzigj ekonomicznego
wykorzystania urzadzen Wyposazenia w infrastrukture techniczng /przeciwdziatanie

rozpraszaniu zabudowy /,
- WyzZnaczenie terendw mieszkaniowych dla realizacji programu samorzadu

lokalnego,
- rozwoj budownictwa mieszkaniowo-pensjonatowego na duzych dziatkach z Zielenig

typu lesnego, w zachodniej czesci miasta,

W zakresie rozwoju terendw ustugowych

- podniesienie poziomu ustug infrastruktury spotecznej z wykorzystaniem dziatek
wlasnosci komunalinej,

- Uzupetnienie ustug bytowych z wykorzystaniem wolnych dziatek w rejonach
proponowanych koncentracji ustug,

w zakresie» pPrzemystu i drobnej wytwodrczosci
- restrukturyzacja terenéw przemystowych / lepsze wykorzystanie terenuy/,

- preferencje dla przemystu rolno-spoZywczego,
- WyzZnaczenie obszaru proekologicznej sanacji terenéw przemystowych /doliny rzek/

W Zakresie terendw zZieleni, rekreacji i sportu

- wykorzystanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, zbiornikdw wodnych i
terendw lesnych, '

- utworzenie ciggéw powigzan przyrodniczych - ciagow zielonych na terenach _
zainwestowania miejskiego, '

W zakresie wartogci kulturowych

- Wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej i ochrona obiektow zabytkowych,
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IV. POLITYKA MIASTA

Opierajac sig o analizy stanu istniejacego, uwaru nkowan i moziiwosci rozwoju
miasta celem polityki przestrzennej Wiadz Miasta sa przeksztatcenia ekonomiczne,

spoteczne i przestrzenne zmierzajgce do:
- wzrostu poziomu zycia mieszkancow,
- tworzenia sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci,

- ochrony przyrody i jej zasobow,
- racjonalnej gospodarki tymi zasobami.

Wyznacza sig kierunki dziatan dla osiggniecia powyzszych celow:
w zakresie budownictwa mieszkaniowego

- rozwdj terendw budownictwa mieszkaniowego ograniczony wymogami ochrony

srodowiska /lasy,doliny rzeczne,gleby wysokiej klasy 1§
- na terenach przewidzianych do rozwoju budownictwa mieszkaniowego koncen-

tracja zabudowy w oparciu o istniejaca zabudowe w celu bardziej ekonomicznego
wykorzystania urzadzen wyposazenia w infrastrukture techniczng /przeciwdziatanie

rozpraszaniu zabudowy /,
- wyznaczenie terendéw mieszkaniowych dla realizacji programu samorzadu

lokalnego,
- rozw6j budownictwa mieszkaniowo-pensjonatowego na duzych dziatkach z zielenig

typu lednego, w zachodniej czg$ci miasta,
w zakresie rozwoju terenow ustugowych

- podniesienie poziomu ustug infrastruktury spotecznej z wykorzystaniem dziatek

wiasnosci komunalnej,
- uzupetnienie ustug bytowych z wykorzystaniem wolnych dziatek w rejonach

proponowanych osrodkow ustugowych,

w zakresie przemystu idrobnej wytwérczosci

- restrukturyzacja terenow przemystowych / lepsze wykorzystanie terenu/,

- preferencje dla przemysiu rolno-spozywczego,
- wyznaczenie obszaru proekologicznej sanacji terenow przemystowych /doliny rzek/

w zakresie terenow zieleni, rekreacji i sportu

- wykorzystanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, zbiornikéw wodnych i
terenow lesnych,

- - utworzenie ciggéw zielonych Juzupetniajacych ciagdw powiazan przyrodniczych/ na

terenach zainwestowania miejskiego,

w zakresie wartosci kulturowych

- wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej i ochrona obiektéw zabytkowych,
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w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego

- ochrona wartos$ci przyrodniczo-krajobrazowych przed zagrdZeniami / m.in. poprzez

utrzymanie strefy obszaru chronionego krajobrazu /,
- ksztattowanie $rodowiska i krajobrazu w oparciu o istniejgce walory,

w zakresie intrastruktury technicznej

- sukcesywne obejmowanie infrastrukturg techniczng wszystkich terenéw przezna- -
czonych do zainwestowania miejskiego,
- realizacja gazyfikacji miasta w oparciu o gazociag wysokiego cisnienia relacji

¥ 6dz-Strykow-Gtowno,
- budowa nowego wysypiska smieci i kompostowni poza terenem miasta,

w zakresie komunikaciji

- obej$cie centrum miasta obwodnicg /droga krajowa/,

- zmniejszenie rangi istn.odcinka w/w drogi przebiegajacego przez centrum miasta,
- wzmocnienie powigzan komunikacyjnych z projektowanymi autostradami,

- rozwdj komunikacji zbiorowej zwtaszcza wobec zmniejszania sig rangi transportu

kolejowego,
w zakresie rolnictwa

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej klasie gleb,
- poprawa struktury agrarnej,

- promocja specjalistycznej produkciji warzywniczo-sadowniczej,

- promocja przetwdrstwa rolno-spozywczego,

- wspieranie tworzenia systemu rynku hurtowego.
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